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Hvad er en lokalpian
En lokaiplaner en plan,hvori byrådetkan fast-
sættebindendebestemmelserfor etområde,f.eks.
om

• anvendelse,
• udstykning,
• vej- og sti- og parkeringsforhold,
• placeringog udformningaf bebyggelsesamt

materialer,
• bevaringaf bygningerog landskabstræk,
• sikring affriarealer
• fællesanlæg

Ifølge lov omplanlægningskal derudarbejdesen
lokaiplan, indenet størrebyggerielleranlægsar-
bejdeelleren størrenedrivningsættesi gang.
Hensigtenhermeder atsikreen sammenhængi
planlægningen.

Herudoverkan byrådetaltid fastlæggenærmere
bestemmelserfor etområdei en lokaiplan.

Alle harmulighedfpr at fremsætteindsigelser,
bemærkningerog ændringsforslagtil lokalpian-
forslaget,og byrådetskal dereftertagestilling
hertil, indenlokalplanenkan vedtagesendeligt.

Efterbyrådetsendeligevedtagelsebliver lokal-
planentinglyst påejendommeneinden for pia-
nensområde.

Svendborgkommune,
tekniskforvaltning,
Gåsestræde14 B,
5700 Svendborg
Tlf. 62211904
Gennemvalg62220200+ lokalnummer
Telefax62228810



Indhoidsfortegnelse

Lokaiplanensbaggrund 2

Lokaiplanensindhold 2

Lokaiplanensretsvirkninger 2

Lokaiplanensforhold til andenplanlægning 3

Lokalpianensbestemmelser 5



Lokalplanens baggrund
Byrådethar den 15. oktober1990godkendt§ 9-
redegørelsesomdebatoplægtil byfornyelsespla-
nenfor området.

§ 9-redegørelsenharefterfølgendeværetfrem-
sendttil offentlig høring.Derharværetafholdt
offentligemødeog områdeter registreret.

Påbaggrundaf detteerdernu udarbejdetet § 7-
forslagtil byfornyelsesbeslutning,som i modsæt-
ning til lokalpianforslageteren aktiv plan,som
medførerhandlepligtfor ejerneaf ejendommene
indenforområdet.

Lokaiplanens indhold
Lokalpianforslagethar til hensigtat fastlægge
områdetsfremtidigeanvendelsesmuligheder.

Lokaiplanenåbnermulighedfor gennemføre1se~af
byfornyelsesplanenfor området.

Deterhensigtenmedlokaiplanenatsikre,at det
miljø somskabesved byfornyelsensgennemfø-
relse,fastholdesi fremtiden.

Lokalpianforslagetåbnermulighedfor nedrivnin-
geraf eksisterendebebyggelseog sikrerbevaring
af områdetsfacadebebyggelse.

Lokalplanenfastlæggerrammerfor ny bebyggel-
sesplacering,omfangogudformningi harmoni
medområdetskarakter.

Ny bebyggelseopføresi et nærmereangivet
byggefelt.

Bebyggelsesprocentenfor den enkelteejendomi
områdetfastsættestil maksimalt110.

Særudtalelsefra Alternativ Listesbyrådsgruppe:
Lokaiplanforslagethar somet af sineformål “at
sikre vejudvidelsesmulighedforJernbanegade.”

Alternativ Liste er af denopfattelse,atetablerin-
genaf Jernbanegadei sin tid medførtetilstrække-
ligt storesår,b.la. ved gennembrudaf Skatterga-
de,hvorfor en vejudvidelseikke børkunneske
ved yderligerenedrivningaf huse.

Alternativ Liste foreslårderfor,at tekstenformu-
leressådan:“En evt, udvidelseaf Jernbanegade
kan ikke skeved nedrivningaf eksisterende
beboelser.”

Lokalplanens retsvirkninger
Efteroffentliggørelseaf den endeligvedtagne
lokalplanmåejendomme,dereromfattetaf
planenifølge lov om planlægning§ 18 kun
udstykkes,bebyggeseller i øvrigt anvendesi
overensstemmelsemedplanensbestemmelser.

Deneksisterendelovlige anvendelseaf en ejen-
domkan fortsættesomhidtil. Lokalplanenmed-
fører hellerikke i sig selv krav om etableringaf
de anlægmedvidere,derer indeholdt i planen.

Byrådetkan meddeledispensationtil mindre
væsentligelempelseraf lokaiplanensbestemmel-
serunderforudsætningaf, atdet ikkeændrerden
særligekarakteraf detområde,der søgesskabt
(eller fastholdt)ved lokalplanen.

Merevæsentligeafvigelserfra lokaiplanenkan
kun gennemføresved tilvejebringelseaf en ny
lokalplan.

Facaderi Korsgade
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Lokalpianens forhold til anden planlægning

Kommuneplanen
Lokalpianområdeterbeliggendeindenforkorn-
muneplanensrammeområdenr. 001.C13og
001.C14.En lokalpan,dertræfferbestemmelser
for områdetskal sikre:

at områdetsanvendelsefastlæggestil center-
formål (butikker,liberaleerhverv,mindre
ikke generendefremstillings-og værksteds-
virksomhedi tilknytning til butikkerne,of-
fentlig og privat servicevirksomhed)samt
boligformål.

at fly bebyggelseopføressomslutteteller
overvejendesluttet bebyggelsei eksisteren-
defacadeflugtog med husdybdeog højde
svarendetil denfremherskendefor karréen,

at bebyggelsespiDcentenfor dën enkelteejen-
dorn ikke overstiger110, for ejendommene
matr. nr. 489-aog489-bmåbebyggelses-
procentenikke overstige85,

at bebyggèlsenikkeopføresi mereendi 2 1/2
etageellerhøjereend I lm,

at• opholdsarealerudlæggésmed 10% af etage-
arealetvederhvervsbebyggèlse,15 % ved;
bligbebyggelseog25% af etagearealet‘~ied

ejendommenernatr.nr. 489-aog 489-b
Svendborgbygrunde,

at derbyfornyesi området.

Lokaiplanområdeterberørtaf lokalpiannr. 91A
og 72.

Vejtorhold
Lokalpianområdetvejforsynesaf Korsgade,Ger-
ritsgade,Brogade,Skattergade,Jernbanegade,
SanktNicolai KirkestrædesamtSanktNicolai
Gade.

lndenforområdetudlæggesarealtil stiforbindelse
som forbinderkarréenmeddeomkringliggende
områdersamtgiveradgangtil det fællesfriareal i
området.

Parkering
Ved ny bebyggelseellerændretanvendelse
udlæggesareal til parkeringspladseri h.t. kom-
munensparkeringsvedtægt.

Teknisk forsyning
Vandforsyningentil områdetvaretagesaf Svend-
borgVandforsyning. ‘:

Udsnitafkommunensrammekort
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ElforsyningenvaretagesafSydfynsElforsyning.

Varmeforsyningenvaretagesaf SvendborgFjern-
varmecentral.

Derhenvisestil ovennævnteselskabersregulati-
ver,vedtægterm.m.

Kollektiv trafik
Områdetgrænserop til banegårdensamtSvend-
borgBytrafik.Områdetharsåledesdenbedst
tænkeligekollektive trafikbetjening.

Spildevandsforhold
Lokalplanområdeterbeliggendeindenforområde
nr. A1,1 i spildevandspiahen.Spildevandetledes
via offentlige ledningertil detcentralerensnings-
anlægvedEgsmade,hvorspildevandetrenses
biologiskog kemisk.

Friarealer
Derudlæggesarealertil fællesfriarealeri områ-
det.

Tidsfølgeplan
Lokalpianener i overensstemmelsemedSvend-
borgkommunenstidsfølgeplanfor udbygningaf
byområder.

Miljøforhold
Påejendommenemali. nr. 649-aog 649-c Svend-
borgbygrundeerregistreretaffaldsdepotnr. 479-
28.

Støj- og vibrationer fra trafikanlæg og
jernbaner
RP89-2001,§ 34 stk. 6.1.3.anfører,at dersom
hovedregelikkemåudlæggesarealertil støjføl-
somarealanvendelseherunderhelårsbeboelsei
områder,derer belastetmedet støjniveauover55
dB(A) fra eksisterendeellerplanlagtvejtrafik.

Ligeledesskal detmaksimalestøjniveaufor
jernbanetrafikmålt somspidsværdiunderpassage
af detmeststøjendetog samtvibrationerfra
togtrafikkentilstræbesikke atoverstigegrænser
på henholdsvis85 dB(A) og 75 dB(KB) jfr. § 36
stk. 3. i regionplanen.

Ovennævntestøjgrænserkan overholdes,hvis der
sikresen mindsteafstandtil jernbanepå 10 meter

og medhensyntil overholdelseaf vibrations-
grænseværdien,skal der sikresen mindsteafstand
på 25 meterjfr. fig. 6.1. i regionplanen.

ByggefeltmodJernbanegadeligger i en afstand
af 15 meterfra banelegemetud mod en overord-
netvej.

Ny bebyggelsemodJernbanegademåikke indret-
tes til støjfølsomanvendelsemedmindredetkan
dokumenteresat støj- ogvibrationskravkan
overholdes.Bebyggelsensindretningskal i videst
muligt omfangsikre,at beboelsesrumog altaner
orienteresbort fra Jernbanegade.

Strækning

Vejledende
afstand (meter)
til LA~=60dB(A)

Vejledende
afstand (meter)
til nærmestebolig

Fredericia - Odense

Tommerup - Assens

Odense-Ringe

Ringe-Svendborg

Ringe- Korinth

Odense- Nyborg

250

<10

10

<10

<10

250

250

25

50

25

25

250

Kol6nnen,afstandtil LA =60 dB(A),angiver
mindsteafstandenmellemjernbaneog boligeraf
hensyntil støjniveau.

Kolonnen“Afstand til nærmestebolig”, angiver
mindsteafstandenmellemjernbaneog nyeboliger
af hensyntil støj og vibrationer.Hvor “støjafstan-
den” ermindreendmindsteafstandenpå grundaf
vibrationer, er detsidstnævnteafstand,derer
angiveti kolonnen“Afstand til nærmestebolig“.

Fredningsloven
Lokalplanområdeterbeliggendeindenfor 100
meterbyggeliniernefra 2 fortidsminder- ruinerne
af franciskanerklostretved Frederiksgadeog
resterneaf dengamlebyvold ved Kyseborgstræ-
de - og dermåindenfordissebyggelinierikke
foretagesændringudentilladelsefra frednings-
nævnet.
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MATR. NR.
473-a m. fi. Svendborgbygrunde

Stempelfri
i h.t. § 83 i lov om stempelafgift

ANMELDER:
Svendborgkommune
Tekniskforvaltning
Gåsestræde14 B
5700Svendborg

Lokalpianens bestemmelser
.~ 1. Lokalplanensformål

§ 2. Lokalplanesområde

§ 3. Områdetsanvendelse

§ 4. Vej- og parkeringsforhold

§ 5. Ledningsanlæg

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

at sikreden bevaringsværdigebebyggelse

at åbnemulighedfor nedrivningerafdel af
eksisterende.bebyggelse,

at fastlæggerammerfor hy bebyggelses
placering,omfangog udformningi
harmonimedområdetskarakter.

at sikre udvidelsesmulighederfor Jernbane-
gade.

§ 7. Bebyggelsensydre fremtræden

§ 8. Ubebyggedearealer

§ 9. Forudsætningfor ibrugtagen

§ 10. Særligebestemmelser

Lokaiplan nr 001.242 for området omkring
Korsgade,Gerritsgade, Brogade,Jernbane-
gade,Skatttergade,Sankt Nicolai Kirke-
stræde,Kyseborgstrædeog Sankt Nicolai
Gade.

I henhold til lov om planlægning(lovbekendt-
gørelsenr. 388 af6. juni 1991) fastsættesher-
ved følgendebestemmelserfordet i § 2 nævn-
teområde.

§ i Lokaiplanens formål
Formåletmedlokalplanener,

at tilvejebringedetplanlægningsniæssige
grundlagfor gennemførelseaf byforny-
elsei området,

at sikre områdetsfortsatteanvendelsetil
centerformål,boligformålog offentlig
service,

§ 2 Lokaiplanens område
Lokalpianen afgrænses som vist på kort-

bilagetogomfatterfølgendemali. nr.:
473-a,476, 477,478-a,479, 480, 481-a,
481-b,482, 483, 484, 485, 486, 487-a,488,
489-a, 489-b, 610, 611, 612, 614, 615, 616-
a, 616-c, 616-f, 644, 645, 646, 647, 648,
649-a, 649-c, 651, 652 og 773 Svendborg
bygrunde samt alle parceller,derudstykkes
fra ovennævnteejendommeefterden1. juli
1991.

§ 3 Områdets anvendelse
1. Områdetmåkun anvendestil centerformål

(butikker,liberaleerhverv,mindreikke
generendefremstillings-værkstedsvirksom-
hedi tilknytning til butikkerne,offentlig og
privat servicevirksomhed)samtboligfor-
mål.

§ 4 Vej- og parkeringsforhold
1. Eksisterendevejbetjeningtil områdetad

Korsgade,Gerritsgade,Brogade,Jernbane-
gade,Skattergade,SanktNicolai Kirkestræ-
de,Kyseborgstrædeog SanktNicolai Gade
bevares.

2. Derudlæggesarealtil parkeringspladser
somvist påkortbilaget.
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3. I forbindelsemedny bebyggelseeller
anvendelsesændringskal deretableres
parkeringspladseri overenstemmelsmed
kommunensvedtægterfor parkerings-
fond.

4. Dersikresudvidelsesmulighedfor Jern-
banegadesomvist på kortbilaget.

§ 5 Ledningsanlæg
1. Ved ny.bebyggelseerdet ikke tilladt inden

for områdetatetablereudendørsantenne,
hellerikke antennermedandetformål end
modtagelse.afty og radio,f.eks.radiotele-
fon.

§ 6 Bebyggelsens omfang og karakter
1. Bebyggelsesprocentenfor denenkelte

ejendommåikke overstige110. Forejen-
dommenematr. nr. 489-aog 489-bSvehd-
borgbygrundemåbebyggelsesprocenten
ikkeoverstige85.

2. Ny bebyggelsemåi princippetkun opfø-
resindenfordet på kortbilagetvistebygge-
felt. Bebyggelsenmåopføresi de på
kortbilagetangivnebygningshøjder.

3. Ny boligbebyggelseindenforbyggelinien
langsJernbanegade(huludfyldning)skal
sikre et støjniveaupåikke over 55 dB(A)
vedmindsteenaf facaderne.

Ved ny bebyggelseiøvrigt skal sikreset
støjniveaupå ikkeover 55 dB(A).

4. Ny boligbebyggelseindenforområdetskal
sikreset indvendigtstøjniveauefterbestem-
melsernei bygningsreglementetskap.9
(maks.30 dB(A), mensnye kontorerm.v.
skal sikreset indendørsstøjniveauikke over
35 dB(A).

5. . Udoverforhusbebyggelse.nkan derkun i

særligetilfældetilladesopført andenbe-

.byggelse.(tilbageskudtestueetager,.side-

huse,garager,udhuseo.lign.)

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtræden
1. .D.e på.kortbilagetmarkeredebevarings-

værdigeejendommemå~ikke nedrives~

2. Vedombygningaf eller tilbygning til de
på kortbilagetvistebevaringsværdige
ejendommeskal denoprindeligebygge-
tradition respekteres.

3. Ny bebyggelseskal tilpassesdeneksiste-
rendebebyggelsei området.

4. Ydervæggeskalopføresi teglsteneller
sompudsedeeller vandskuredeteglsten
i mattefarverdannetaf hvid, okkereller
andre jordfarver.

5. Mindre bygningselementerf.eks.bryst-
finger o.lign~kanudføresi andremateri-
alerog deleaf bebyggelsenkan kan op-
føressomglasfacader/glaspartier.

6. Tageindenforlokalpianområdetskal være
symetriskesaddeltageog dækkesaf tag-
steni tegl ellernaturskifer.

7. Vindueri de gamlebygningér(før 1950)
må ikke være planvinduer, menkun spros-
sedetrævindueri overenstemmelsemed
husetsbygningsalder.Forretnings-
vinduerskal tilpassesbygningensarkitek-
tur.

Vinduerskal malesmeddækkendehvid
maling.

8. Udvendigedørei de gamlebygninger
(før 1950)skal udføressomfyldnings-
døreellerplankedøreudensideparti.Dog
kan forretningsdøreudføresmedglas.

Bagfacadedørekan udføressmåsprossede
eller somfyldningsdøre,hvorfyldninger-
stattesaf glas.

9. Placeringaf skabetil tekniskeinstallati-
onerskal godkendesaf kommunen..

Skiltning, reklameringèg facademaling
måkun finde stedmedkommunens:tilladel-
se i hverenkelttilfælde. . . . .

§ 8 Ubebyggede arealer: . ..

Pådel.afmart. nr.485,486,610?611og
652 udlæggesderarealtil selvstændige



fælles opholdsarealer.

2. Ved ny bebyggelseelleranvendelsesæn-
dring skal der etableresopholdsarealer
svarende til mindst 10 % af bruttoetage-
arealetved erhvervsbebyggelseog 15 %
vedboligbebyggelse.Dog skal derved
ejendommene matr. nr. 489-a og 489-b
Svendborgbygrundeetableresopholdsarea-
ler svarendetil mindst25 % af etagearealet.

Indretningaf opholdsarealerskal frem-
sendestil kommunensgodkendelse.

3. Terrænreguleringstørreend+/- 0,5 m,
skal forudgodkendesaf kon~munen.

4. Ubebyggedearealerskal ved beplantning
befæstelseeller lignedegiveset ordent-
ligt udseende.

Oplagningudenforbygningermåkun
finde sted tæt ved hegnedegårdarealer.

5. Hegningmod fællesfriarealerog nabo-
skel skal udføres som levende hegn eller
plankeværk i maksimalhøjde1.80 m.

6. Belysning af fælles friarealer skal ud-

Således vedtaget af Svendborgbyråd
den 28. september 1992.

P.b.v.
E.b.

Knud W. Petersen
plan- og udviklingschef

føressomparkbelysningpå lavestandere.

§ 9 Fôrudsætning for ibrugtagen at ny
bebyggelse

1. Ny bebyggelseskal forsynesmedfjern-
varme.

2. Ny bebyggelseskal tilslutteset fælles-
antenneanlæg.

3. Førny bebyggelsetagesi brugskal der
væreetableretopholds-og parkerings-
arealer.

4. Før ibrugtagenaf ny bebyggelseindenfor
byggelinieni afstandaf 25 meterfrajernba-
nenskal detdokumenteresat støj- og vibra-
tionskravkan overholdes.

§ i 0. Særlige bestemmelser
1. Byrådetkan i enbyfornyelsesbeslut-

ning fastlæggesærligebestemmelserom
ombygnings-og forbedringsarbejderpå
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen.

2. Ændring indenfor byggelinier omkringfor-
tidsmindernemåikke foretagesudentilla-
delsefra fredningsnævnet.

I medføraf lov om planlægning§ 31, stk. 2,
begæreslokaiplantinglyst på de ejendomme,
der er omfattet af planen.

Svendborg byråd, den 22. november 1992.

P.b.v
E.b.

Knud W. Petrsen
plan-og udviklingschef
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